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PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL
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PROGRAMME DE LA PRESENTATION

1. Introduction par Madame le Syndic
2. Historique et démarche du PACom
3. Enjeux de la révision

4. PACom 2022 : présentation du projet et des modifications majeures

5. Calendrier
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2. HISTORIQUE DU PACOM

> surdimensionnement important
de la zone a batir

> /one réservée sur 'ensemble
de la commune (06.2017)

[
VISION
” COMMUNALE PACom

P
4 Q * REALABLE [

FOUNEX

i
DIAGNQSTIC

Q FOUNEX

DIAGNOSTIC PARTAGE VISION COMMUNALE ELABORATION DU PACom PROCEDURES
PHASE 0-2016 PHASE 1 - 2017 PHASE 2 - 2018 PHASE 3 - 2019-2020 PHASE 4 - 2021
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2. HISTORIQUE DU PACOM

> surdimensionnement important
de la zone a batir

> /one réservée sur I'ensemble
de la commune (06.2017)

Elaboration d’un diagnostic
partagé avec la Commune

> Définition des ambitions communales

sionnement

> Définition de la stratégie de redimen-

La vision communale est établie sur la base des résultats
du diagnostic, des ambitions communales et des
stratégies de redimensionnement.

AMBITIONS
COMMUNALES

STRATEGIE DE
REDIMENSIONNEMENT

DIAGNOSTIC

000 (19!
F Q’i’-"

DONNEES DE BASE DIAGNOSTIC PARTAGE

PHASE 0- 2016 PHASE 1-2017
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VISION
COMMUNALE

PHASE 2 - printemps 2018

VISION COMMUNALE

v
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3. ENJEUX DU PACOM
CONTEXTE

CONFORMITE DU PACOM AU CADRE LEGAL EN VIGUEUR
> adaptation des documents selon la nouvelle LATC Périmétre compact | Croissance totale | Croissance annuelle

d’agglomération et maximale de maximale depuis
de centre cantonal 2015 a 2030 2031

> adaptation des documents selon le PDCn4 usanne Norges | +75'510

EXTRAIT DE LA FICHE A11 DU PDCN4

AggloY +10’890 +550

> adaptation des documents selon toutes les autres — o o
|égislations fédérales et cantonales Chablais Agglo

Grand Genéve +17'220 +720

> adaptation selon le cadre NORMAT pour la
représentation et la nomenclature des données Crofssance annulle maximale

Centres régionaux 1,7% de la population 2015

Centres locaux 1,5% de la population 2015

REDIMENSIONNEMENT DE LA CAPACITE D’ACCUEIL DE LA COMMUNE Localités a densifier | 1,5% de a population 2015
> contexte |égal imposé par PDCn4 (mesure Al1) horcenre | e e popuaton 015
> seule la zone d’habitation et mixte est concernée par cette mesure POCN - ADAPTATION 4 i 20.12.2019

COORDONNER MOBILITE, URBANISATION ET ENVIRONNEMENT

Communes

MISE EN OEUVRE DE LA VISION COMMUNALE Les communes :

= vérifient I'adéquation entre leur capacité d'accueil en habitants et la croissance
démographique projetée dans les limites de la mesure A1l et de |'art. 15 LAT, a 15
et 25ans;

* mettent en conformité leurs planifications et les soumettent a I'approbation du
Canton au plus tard le 20 juin 2022;

* prennent les mesures nécessaires pour que le redimensionnement ne soit pas
entravé par de nouvelles constructions, en s’appuyant sur l'art. 77 LATC ;

= affectent les réserves excédentaires hors du territoire urbanisé a la zone agricole
ou protégée ;

= affectent les réserves excédentaires dans le territoire urbanisé au nouvel usage
souhaité, voire en zone d'affectation différée si les terrains seront béatis a un
horizon de 25 ans ;

*  mettent a jour leur programme d'équipements ;

= peuvent fixer, dans leurs plans et réglement d’affectation, des quotas de
logements d’utilité publique dont la destination est garantie a long terme (art. 28,
al. 1, let. b LPPPL) ;

®*  mettent en ceuvre les mesures fonciéres appropriées pour assurer la disponibilité
des zones a batir planifiées ;

* mettent en place les mesures nécessaires pour un développement vers l'intérieur

de qualité.
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3. ENJEUX DU PACOM - STRATEGIE DE REDIMENSIONNEMENT

METHODE : BILAN POUR LA COMMUNE

> Travail sur la plateforme cantonale dédiée a I'établissement

du bilan des réserves en zone a batir pour les communes

La commune de Founex présente une surcapacité d’accueil
dans sa zone a batir d’habitation et mixte de 1’287 habitants
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Bilan du dimensionnement de la zone a batir

_ Donnée calculée automatiquement

XX Donnée a compléter la commune (si besoin)
XX Donnée modifiée par la commune
XX Valeur avant nettoyage

A. Besoins

Possibilité de développement allouée par la mesure A11 [Croissance annuelle en % de la
pop. de référence]

Année de référence

Horizon de planification

Population
Année de référence (31 décembre 2015)
Année du bilan (31 décembre 2016)

Possibilité de développement allouée par la mesure A11 entre I'année de référence et
I'norizon [habitants]

Logements d'utilité publique (24 pour les communes avec centre et 12 pour les autres)
[habitants]

Population maximale a I'horizon de planification selon la mesure A11

Besoins au moment du bilan [habitants]

N° OFS

En centre

Hors du
centre

0.75

2015

2036

3372
3410

531

1} + +
o .

493

B. Capacités d'accueil au moment du bilan

Capacité des réserves représentées en vert sur la carte [habitants]
Potentiel de densification des autres parcelles [habitants]
Pourcentage du potentiel de densification & utiliser [%]

Part du potentiel de densification comptabilisé a I'horizon de planification [habitants]

Capacité de développement hors de la zone a batir [habitants]

Capacités d'accueil au moment du bilan [habitants]

E Hors du
n centre
centre
[ o [ 144s|TST
+ +
33| 33| 33| 33|

384

s
ol

[ o9 [ reeo|[Tiveq

C. Bilan

Etat de la capacité d'accueil par rapport aux besoins (sur-capacité si positif)
[habitants]

Selon la formule: (Capacité d'accueil au moment du bilan) - (Besoins au moment du bilan).

En centre

o

Hors du
centre



3. ENJEUX DU PACOM - STRATEGIE DE REDIMENSIONNEMENT
METHODE : TERRITOIRE URBANISE

> Définition du territoire urbanisé selon des criteres établis au niveau cantonal

APPLICATION DU BUFFER DE 50m

TERRITOIRE UBANISE

LEGENDE

D territoire urbanisé largement bati
situé en zone a batir

«-="+, petite entité batie située
--* hors de la zone a batir
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3. ENJEUX DU PACOM - STRATEGIE DE REDIMENSIONNEMENT
EFFORT DE REDIMENSIONNEMENT ET BILAN

> Principe de la stratégie :

> affecter en zone agricole les parcelles situées
hors du territoire urbanisé et en continuité
avec de la zone agricole existante

> modifier I'affectation des parcelles communales
en zone de verdure ou en zone d’utilité publique

Grace a l'application du projet de PACom, de la stratégie
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de redimensionnement établie par la Commune et des ”‘-‘?5:1:
principes de réduction cantonaux, la Commune présente —

un surdimensionnement incrompressible de 1’013 habitants.
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4. PACOM 2022 : LE PROJET - PROCEDURE
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REGLEMENT
RAP. 470AT

FOUNEX

ELABORATION DU PACom PROCEDURES ADAPTATION DU PACom

PHASE 3 - 2019-2021

Ppp ME,

PHASE 4 juin - octobre 2021

x*

FOUNEX

PHASE 5 2022

REGLEMENT
RAP. 470AT

6 SEPTEMBRE 2022

&%
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4. PACOM 2022 : LE PLAN D’AFFECTATION
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4. PACOM 2022 : REVISION DES PLANS DE DETAILS

plan de détail maintenu

Ces plans étant maintenus, ils ne
font pas partie du périmetre de

révision du PACom
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zone centrale

destination

habitation + activités agricoles,

artisanales et de service

moyennement génants +

constructions d'utilité publique

constructihilité 1US de 0.7 [inchangé]

ZONE CENTRALE

4. PACOM 2022

12

15162 - INFORMATION PUBLIQUE - 5.9.2022

urbaplan -



4. PACOM 2022 : ZONE CENTRALE

Dispositions PGA1979 (modification 2011)

Destinée a I’habitat, aux activités agricoles,
artisanales et de services (loisirs, bureaux,
commerces) moyennement génantes, ainsi
qu’a des constructions d’utilité publique.

Ordre non contigu

IlUS : 0.7

Longueur de facade : max. 12 m, si plus un
décrochement de 1 m obligatoire. Les murs
aveugles n peuvent pas dépasser 16 m

Hauteur a la corniche : max. 8 m
Hauteur au faite : max. 11,75 m

Distance a la limite : 3 m, 6 m pour des
constructions sises sur la méme parcelle

Forme des toitures : toiture & 2 pans avec une
pente comprise entre 60 et 90 %

DS 1l
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Dispositions nouvelles

Destinée a |'habitat, aux activités
agricoles, artisanales et de services
(loisirs, bureaux, commerces), aux
constructions d’utilité publique et aux
activités moyennement génantes

Ordre des constructions : ordre contigu a
privilégier ou obligatoire ou il existe déja

IUS : 0.7
Nombre de niveaux : pas limité

Longueur de fagade : max 15m, si plus
décrochement de 1m obligatoire. Les murs
aveugles ne peuvent pas dépasser 16m

Hauteur au faite : 12 m
Distance a la limite : 3 m, 6m pour des

constructions sises sur la méme parcelle

Surface de parcelle minimale : pas
renseigné

Forme des toitures : toiture a 2 pans
minimum

Indice de verdure : 0.2
DS 111

13
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4. PACOM 2022 : ZONE D’HABITATION DE TRES FAIBLE DENSITE

zone d’habitation de trés faible densité

habitation + activités non-génantes

destination

0.13

constructibilité  COS

4

7
5

SRR

o
} B

14
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4. PACOM 2022 : ZONE D’HABITATION DE TRES FAIBLE DENSITE

Dispositions PGA1979
Réservée a I’habitat et activité non génantes

Ordre non contigu obligatoire

CO0S:0.13

Hauteur au fafte : 9 m
Hauteur a la corniche : 6,50 m (si combles non
habitables) et 4 m (combles habitables)

Distance a la limite : 6 m, 8 m pour des
constructions sises sur une méme parcelle

Surface de parcelle minimale : 1'000 m?

Toitures a deux pans au moins, avec une pente
entre 50-90%
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Dispositions nouvelles

Destinée a I'habitat et aux activités non
génantes

Ordre des constructions : libre
[0S :0.13

Hauteur au faite : 9 m
Hauteur a I'acrotére : 7m

Distance a la limite : 6 m, 6m pour des
constructions sises sur la méme parcelle

Surface de parcelle minimale :1'000m?2

Forme des toitures : libre

Indice de verdure : 0.4
DS I

15



4. PACOM 2022 : ZONE AFFECTEE A DES BESOINS PUBLICS

zone affectée a des besoins publics

destination constructions d’utilité publique

constructibilité Indice de masse : 8m3/ m?
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4. PACOM 2022 : ZONE AFFECTEE A DES BESOINS PUBLICS

Dispositions PGA1979 (modification 2011)  Dispositions nouvelles

Destinée aux constructions d'utilité
publique, ainsi qu’a I'aménagement de
places de jeux, de sport et autres ouvrages
d’utilité publique.

IUS: 0.7 IM : 8 m¥m?

Destinée aux constructions et installations
publiques, ainsi qu'aux équipements privés
reconnus d’intérét public

Hauteur a la corniche : max. 8 m
Hauteur au faite : max. 11,75 m

Hauteur hors tout : 14 m

Distance a la limite : 3 m, 6 m pour des
constructions sises sur la méme parcelle

DS 1 DS Il

Distance a la limite : 3m
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4. PACOM 2022 : ZONE DE TOURISME ET DE LOISIRS
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4. PACOM 2022 : ZONE DE TOURISME ET DE LOISIRS

La zone de tourisme et de loisirs 15 LAT est destinée aux constructions, équipements,
installations de loisirs, de restauration, d’'animation, de détente et de parkings
collectifs. Cette zone a été introduite dans le cadre de ce projet de PACom afin de
répondre a des besoins de la commune. Cette zone concerne trois parcelles.

Aucune disposition PGA1979 Dispositions nouvelles

Destinée constructions, équipements,
installations de loisirs, de restauration,
d'animation, de détente et de parkings collectifs
Un logement de fonction autorisé

10S:0.13

Hauteur hors tout : 10 m

Toiture : forme libre ‘ =i

x RO . 7 X D7 A P
Distance a la limite : - y S s =/ SN US> ;\4?“7 o/ a- L
" NI . o] FEOANRS =3 Q) 7
DS III /,: '\ﬂh'\:y/ w' N 70 Les Fontaines / &5 T e j u_.;?._"‘ Lesffassens '.V @éj\;g‘ 'J
)R % ~% T A 7 | St & /- Tosh Lo fo
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4. PACOM 2022 : ZONE DE VERDURE
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4. PACOM 2022 : ZONE DE VERDURE

Dispositions PGA1979

Destinée au maintien ou a la création
d’espaces verts et 'aménagement
d’emplacement réservés a la pratique du

sport ou a la détente

Inconstructible, seuls des aménagements
conformes aux dispositions de I'art. 54
LATC sont autorisés (places de
stationnement)
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Dispositions nouvelles
15LAT

Destinée au maintien ou a la création
d'espaces verts, et a I'aménagement d’accés
et d'emplacements réservés a la pratique du
sport et/ou a la détente.

L'aménagement d’acceés, dimensionné au
strict minimum

Construction interdite (sauf minime
importance liée a la destination de la zone)

21



4. PACOM 2022 : ZONE AGRICOLE ET ZONE VITICOLE
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destination

constructibilité

55t

La Planche

exploitation viticole liée au sol et aux
activités reconnues conformes a la
zone selon droit fédéral et cantonal.
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4. PACOM 2022 : ZONE DE DESSERTE ET ZONE FERROVIAIRE

1'133'500

Ve

destination
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4. PACOM 2022 : ZONES D’AFFECTATION

zone affectée a des besoins publics

destination constructions d'utilité¢ publique

zone centrale

destination habitation + activités agricoles,
artisanales et de service
moyennement génants +
constructions d'utilité publique

constructibilité 1US de 0.7 [inchangé]

constructibilité

Indice de masse : 8m3/ m?

1'133'000

Foretalle

Pacoty

Sous Bossey

1'132'500

S '

O

%
% 570 & o53
5

destination exploitation agricole liée au sol et aux
activités reconnues conformes a la
zone selon droit fédéral et cantonal.
constructibilité  constructions autorisées selon
droit fédéral et cantonal
destination aires utilisées pour la desserte
et/ou stationnement
constructibilité  inconstructible
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4. PACOM 2022 : SYNTHESE DES MODIFICATIONS PRINCIPALES

INDICE DISTANCES AUX LIMITES HAUTEUR MAX. AU FAITE NBR DE LOGEMENTS

> 3m au DP et a la propriété voisine
Zone village IUS 0.7 11,75m
> 6m entre constructions

PGA2011

> 3m au DP et a la propriété voisine

> 6m entre constructions

PACom2022

> 6m entre propriétés et LC
Zone de villa CO0S 0.13 9m 2 logements max.
> 8m entre constructions

PGA1979

> 6m au DP et a la propriété voisine
C0S 0.13

PACom2022

Zone de constructions 1US 0.7 > 3m au DP et a la propriété voisine

d’utilité publique (max. 700m? de SPd pour
parcelle de 1000m?)

11,75m

PGA1979

> 6m entre constructions
-
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4. PACOM 2022 : ENVIRONNEMENT

Ve

Secteur dangers naturels

secteurs soumis a des restrictions
liées aux dangers naturels.

Secteurs de protection de la nature et du paysage

Secteurs de protection de la nature et du paysage
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destination secteurs destinés a protéger a long
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les connexions biologiques, le
passage de petite faune ainsi
que le dégagement paysager

inconstructible sauf si circulation
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4. PACOM 2022 : PATRIMOINE

Compétence fédérale et cantonale Batiments notés 1 et 2

Forme et substance a conserver (gabarit,
éléments principaux de construction),
transformation de fagade minimum

Compétence communale Batiments notés 3

Importance au niveau local, intérét patrimonial,
|égeres transformations possibles (petits
agrandissement ou changement d’affectation)

Batiments notés 4

Batiments considérés comme bien intégrés
et a protéger au vu de l'intérét du site

Batiments notés 5 et 6

Peu d’intérét, possibilité de démolir,
reconstruire ou transformer

Batiments notés 7

Batiments considérés comme altérant le site.
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4. PACOM 2022 : ELEMENTS PARTICULIERS / NOUVEAUX

GARANTIE DE LA DISPONIBILITE DES TERRAINS (ART. 7)

Selon l'article 15 a LAT, un terrain affecté en zone a batir doit étre « disponible »,
afin de limiter la thésaurisation ou la spéculation. Un terrain situé en zone a batir
est disponible quand rien n’empéche sa construction a I’horizon de planification,
qu’il s’agisse de causes juridiques (existence d'une servitude de non batir par
exemple) ou d’autres circonstances (mésentente entre les copropriétaires d’un
terrain).

Dans le canton de Vaud, l'article 52 LATC prévoit des dispositifs permettant
d’assurer la disponibilité des terrains et délegue son application aux communes.
Ainsi, la garantie de la disponibilité des terrains est exigée a l'occasion d’'une
modification d’un plan d’affectation existant ou de I’établissement d’'un nouveau
plan d’affectation.

Afin derépondre a ces exigences, I'article 7 du RPA introduit un délai de construction
de 12 ans pour les parcelles non baties affectées en zone a batir, qu’elles soient ou
non déja affectées en zone a batir précédemment. En cas d’inexécution, le terrain

sera frappé d’une mesure fiscale.
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5. CALENDRIER ET PROCHAINES ETAPES

PLAN
REGLEMENT
RAP. 470AT

pREXAMEN PACom

»E & juin - octobre 2021 PHASE 5 2022

urbaplan - 15162 - INFORMATION PUBLIQUE - 5.9.2022

Mise a I'’enquéte publique
mi-septembre 2022

enquéte
publique

traitements des procédure d’adoption
oppositions (Communal - 1 mois,

(30 jours) (env. 2 mois) Cantonal - 3 mois)

APPROBATION FINALE
PHASE 6 n 2022 - début 2023
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QUESTIONS

MERCI DE VOTRE ATTENTION !
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